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D2. CONCEPCION GARRIDO PINEDA, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL M.
AYUNTAMIENTO DE SAN LORENZO DE EL ESCORIAL.

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el dia veintisiete
de enero de dos mil veintidds, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

2.10.- MODIFICACION DEL SISTEMA DE EJECUCION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION N29 “LA TERCERA” DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO (EXPTE. 4683/2021) PROPUESTA DE APROBACION
DEFINITIVA. Se da cuenta del expediente tramitado a instancia de Landcompany
2020, S.L para la modificacién del sistema de ejecucion de la Unidad de Ejecucién n®
9 “La Tercera” de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Consta en el expediente informe-propuesta de resolucién de la Secretaria Accidental
con el visto bueno del Concejal delegado de Urbanismo.

Encontrado conforme el expediente, por unanimidad se acuerda aprobar la siguiente
resolucién:

“Se examina el expediente n® 4683/2021, instruido a instancias de Landcompany
2020, S.L. para el cambio de sistema de ejecucion de la unidad de ejecucion UE-9
“La Tercera”, del que resultan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Las vigentes Nomas Subsidiarias de Planeamiento Municipal establecian como
sistema de ejecucion para la unidad de ejecucién UE-9 “La Tercera” el de Ejecucién
Forzosa.

2.- Con fecha 31 de enero de 2007 D. Manuel Garcia Galbefo, actuando en
representacion de la mercantil Cimaga, S.L.U. solicita a través de escrito presentado
en el registro general de este Ayuntamiento, n® 471/2007, que dicho sistema -el de
Ejecucion Forzosa- sea sustituido por el de Cooperacion, sobre la base de que aquél
sistema no podia emplearse en la ejecucién del planeamiento salvo como subsidiario
en los casos de incumplimientos por los obligados en la ejecucién por el sistema de
compensacion.

3.- Tras la instruccion del correspondiente expediente, la Junta de Gobierno Local,
en sesion celebrada el dia 3 de abril de 2007, acord6 aprobar definitivamente la
modificacién del sistema de ejecucidén correspondiente a la unidad de ejecucion UE-
9 “La Tercera” de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, sustituyendo el
de ejecucion forzosa, inicialmente previsto, por el de cooperacion; declarando
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iniciado el procedimiento de reparcelaciéon de la unidad de ejecucion UE-9 “La
Tercera”, con efectos de la fecha de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n? 87 de 13 de abril de 2007.

4.- El dia 26 de abril de 2021 tiene entrada en el registro general de este
Ayuntamiento, n? 3268/2021, escrito suscrito por D. Juan Francisco Hernandez
Garcia, actuando en representacion de la mercantii Landcompany 2020, S.L.,
propietaria de las fincas registrales niumeros 16658 y 16659, solicitando de este
Ayuntamiento la sustitucion del actual sistema de ejecucién de la UE-9 “La Tercera”,
por el de Compensacion; argumentando que el actual Sistema de Cooperacion
supone una carga para la administracién a nivel de recursos y tiempo que se ha visto
agravada por los efectos que ha provocado la crisis sanitaria y que, segun la vigente
Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, la iniciativa para la aplicaciéon efectiva y la
definiciébn del sistema de compensacion en suelo urbano no consolidado podra
ejercerse, una vez establecido dicho sistema, por propietarios de terrenos incluidos
en el ambito de actuacién que representen al menos el 50% de la superficie total del
ambito de actuacion, sector o de la unidad de ejecucidon. Comprometiéndose
finalmente, a asumir la iniciativa de la gestién urbanistica pendiente en este ambito,
constituyéndose en Junta de Compensaciéon con el resto de los propietarios de la
UE-9 interesados en participar del desarrollo.

5.- Instruido el correspondiente expediente, la Junta de Gobierno Local, en sesién
celebrada el dia 5 de agosto de 2021, acordd aprobar inicialmente la modificacién
del sistema de ejecucién correspondiente a la unidad de ejecucion UE-9 “La Tercera”
de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, sustituyendo el de
Cooperacién por el de Compensacion.

6.- El expediente ha sido sometido a informacién publica, por espacio de veinte dias,
tras la publicacién de los correspondientes anuncios en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid numero 210 de fecha
3 de septiembre de 2021 y en el Diario La Razén de fecha 23 de septiembre de
2021.

Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por la Junta de Gobierno Local
en sesidn celebrada el dia 5 de agosto de 2021, fue notificado a los propietarios que
a continuacion se relacionan:

- Landcompany 2020, S.L., el dia 13 de agosto de 2021.

- Risco Alto Servicios Inmobiliarios, S.A., el dia 3 de septiembre de 2021.

- Cimaga, S.L.U., a través del administrador concursal D. Alejandro Latorre Atence,
el dia 24 de septiembre de 2021.

- Hdos. Pedro Garcia Gonzélez, el dia 16 de noviembre de 2021
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7.- Durante el periodo de informacion publica no se han presentado reclamaciones u
observaciones, y tampoco se han presentado alegaciones por parte de los
propietarios durante el plazo concedido para ello. Asi se desprende de la
certificacion unida al expediente.

8.- El Arquitecto municipal en funciones el dia 24 de enero de 2022, emite el
siguiente informe:

“Con fecha 5 de agosto de 2021 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local se
aprobé la Modificacion del Sistema de Ejecucién de la Unidad de Ejecucién n® 9 “La
Tercera” de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento sustituyendo el de
Cooperacion por el de Compensacion.

El expediente se ha sometido a informacién publica, publicandose en el tablén de
edictos del Ayuntamiento, Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y periédico de
la Comunidad, asi como a la notificacion del acuerdo referido a los propietarios y
titulares de derechos afectados para que, por espacio de veinte dias a partir del
recibo de la notificacion, pudieran examinar el expediente y formular las
reclamaciones y observaciones que se estimen pertinentes.

Transcurrido el plazo de veinte dias establecido a partir del recibo de la notificacién,
no se ha presentado ninguna alegacién sobre la modificacién propuesta del Sistema
de Ejecucion de la Unidad de Ejecucidén n® 9 “La Tercera” de Cooperacién por el de
Compensacion.

A la vista de lo anterior, se propone por este técnico continuar con la tramitacién del
expediente.”

A los anteriores antecedentes de hecho, son aplicables los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El nimero 2 de la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dispone que “Las disposiciones de la
presente Ley sobre los sistemas de ejecucion del planeamiento seran aplicables
desde su entrada en vigor, salvo en los ambitos que tengan fijados el sistema de
compensacion y ya hubiesen sido aprobados inicialmente los Estatutos y Bases de
actuacion de la correspondiente Junta, en los que sera de aplicacion el régimen
anterior de esta Ley.”
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Segundo.- Para la tramitacién de la modificacion del sistema de ejecucion se estara
a lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y el
articulo 155 en relacion con el 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado
por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en tanto que suponga desarrollo de
las prescripciones de la citada Ley y su contenido no contradiga el de aquella, y en
consecuencia, tras la aprobacion inicial y el sometimiento del expediente a
informacién publica, y al no haberse presentado reclamaciones y observaciones al
expediente, procede: a) aprobar definitivamente el cambio de sistema, b) publicar la
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Tercero.- Dispone el articulo 104 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
que la iniciativa para la aplicacion efectiva y la definicion del sistema de
compensacién en suelo urbano no consolidado podra ejercerse, una vez establecido
dicho sistema, por propietarios de terrenos incluidos en el ambito de actuacion,
sector o unidad de ejecucion que representen al menos el 50 por 100 de la superficie
total del ambito de actuacidn, sector o de la unidad de ejecucién.

Considerando que la propiedad de la mercantil Landcompany 2020, S.L. representa
mas del 50 por 100 del total de la superficie de la unidad de ejecucion UE-9 “La
Tercera”, teniendo en cuenta la estructura de la propiedad en el ambito al que se
refiere la ejecucion, la titularidad y localizacion de los propietarios, la conveniencia
de un desarrollo agil de la actuacién y que la administracién no tiene capacidad de
gestion suficiente para la ejecuciéon, puede atenderse la peticion de que el sistema
de ejecucién que se adopte sea el de compensacion.

Cuarto.- EI establecimiento y la definicibn del sistema de compensacion
determinaran la afectacién real de la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito
de actuacion, sector o la unidad o unidades de ejecucion al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes al mismo, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal, asi lo establece el articulo 105 de
la citada Ley del Suelo.

Quinto.- Para la tramitacién de la iniciativa de la unidad de ejecucion UE-9 “La
Tercera” se estara a lo dispuesto en los articulos 106, 107 y 108 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La iniciativa de los propietarios de suelo, deberda formalizarse mediante la
presentacion de los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la representacién por los propietarios que adopten la iniciativa
de al menos el 50 por 100 de la superficie del ambito de actuacién, sector o
unidad de ejecucion, acompafada de la relacion concreta e individualizada de
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los bienes y derechos comprendidos en el ambito, sector o unidad de
ejecucién, que deban quedar vinculados al sistema de ejecucion para llevar a
cabo ésta, con expresién de sus titulares e indicacién de su residencia y
domicilio de acuerdo con los datos del Registro de la Propiedad y, en su caso,
del Catastro.

b) Plan de Sectorizacién y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando
éstos sean necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucién
en que se divide.

c) Proyecto de urbanizacion del ambito, sector o unidad de ejecucion.

d) Propuesta de estatutos y bases de actuaciéon de la Junta o Juntas de
Compensacion.

e) Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid y en, al menos, uno de los diarios de mayor
difusion en ella.

Sexto.- Es competente para la aprobacién definitiva de la sustitucion del sistema de
ejecucién por tratarse de actos de gestion y ejecucion del planeamiento, la Junta de
Gobierno Local segun delegacion otorgada el dia 3 de julio de 2019 por la Alcaldia
(BOCM n? 184 de 5 de agosto de 2019), a quien originariamente corresponde la
competencia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

En consecuencia, se RESUELVE:

12.Aprobar definitivamente la modificacion del sistema de ejecucion correspondiente
a la Unidad de Ejecucion UE-9 “La Tercera” de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, que pasa al Sistema de Compensacién en sustitucion del de
Cooperacion.

2° Para formalizar la iniciativa de los propietarios se presentaran los siguientes
documentos:

a) Acreditaciéon de la representacién por los propietarios que adopten la iniciativa de
al menos el 50 por 100 de la superficie del ambito de actuacién, sector o unidad
de ejecucion, acompafnada de la relacién concreta e individualizada de los bienes
y derechos comprendidos en el ambito, sector o unidad de ejecucién, que deban
quedar vinculados al sistema de ejecucién para llevar a cabo ésta, con expresion
de sus titulares e indicacion de su residencia y domicilio de acuerdo con los datos
del Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.
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b) Plan de Sectorizacién y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando éstos
sean necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucion en que se
divide.

c) Proyecto de urbanizacién del ambito, sector o unidad de ejecucién.

d) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta o Juntas de
Compensacion.

e) Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid y en, al menos, uno de los diarios de mayor difusion en
ella.

3°. Publicar la aprobacion definitiva de la modificacion del sistema en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.

42, Notificar personalmente el presente acuerdo a los propietarios y titulares de
derechos afectados.

5¢. Facultar a la Sra. Alcaldesa para dictar las resoluciones y otorgar los documentos
que sean necesarios para el cumplimiento de este acuerdo”.

Y para que conste y unir al expediente de su razén, expido la presente en el lugar y
fecha indicados al margen.

IAIII'|I ﬂ-tl

28180C3718DC2E47EDC7E11F2778DOE4EB57643A

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

28/01/2022

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de San Lorenzo de El Escorial - https://sede.aytosanlorenzo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 28294IDOC26C77670DFD114448BB

PUESTO DE TRABAJO:
Secretaria Accidental

Concepcion Garrido Pineda

NOMBRE:



